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Quelles solutions pour
surlerevenu en 2013 7?

Dans le contexte actue! de redresement des comptes pubics, les soutions d'optimsation fiscale
5'amenusent mas 1 subsste encor des oppofuntes. Bien sir, 1y ale secteur dz |immobifer mais

i exste owsi d'autres soluions phus financigres.

Ces investzsements permettent de dminuer lo bose o' mposition du revenu ou de réduire direc-

tement I'mpdt a paye.

L'oficle 2000 du Code générd des impdhs insfitue un plafonnement global d= I'avan-
toge fscad procu par un cetain nombre de réductiors ou de cedbs d'impdt.
Ce dspostf fmite 'avantoge fiscd obtenu par e foyer fscal, guelle gue soit la compostion de
cedemisn a 10 000 € depus e 1erjonvier 213, Toutefos, certaire nvestsements bénéficient de

défiscaliser [I'impét
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plafonds spécifiques ou ne sont pas soumis au plafonnement. Mows avors donc dstngué guelgues soufions de défscasaton permettant une déduction fis
coe et celes permettant une reduction d'mpdt. Celies-cf peuvent 8. combingss entre eles, nous nous bomerons icl ow investissements patimoni auwe
réaisables dtire personngl (hors dors, emplol @ domicie...).

Les dispositifs de déduction fiscale — minoration de la base taxable

L'immobilier
le déficit foncier

Le principe du défict fonciet en pemettant de duire kes
revenus dédiarés, diminue limposition. il congiste & déduine
chaque annés I'ntégralité de ses dépenses de eénova-
fion de ses reverws fonders, ef, une partie, sur ses rRvems
globaux [hors intérék d'emprunt] jusqu'a 10700 € par an
Feut &rerdalss en direct ou vio des SCF [ovec|'avanta
dene pas avair & gérer les travau et I location du bisn].

Les monuments hisforiques

Ce régime démgatare permet de déduirs ko totdité des
changes fanciéres (en générd d'mporiants travaux de -
nabiitation] sur les revenus fonciers et d'imputer le défict
Eventued urbe reveny global, sars limitation de montant. I
concerne les contibuaoies forlement fisc dlisés,

Les placements financiers

Le Plan d'Epargne Rekaite Populaie (PERF)

Produit d'épamgne qui parmet d'obtent, 4 1'9ge de lo
retraite, une rente viogéss, Les sommes versées arle PERF
sont géductibles dureveny imposable dans kalimite 10% de
565 revenus nefs profesionnek, plafonné & 10 % de 8 PASS
[Aafond Annuel dela S&cuité Sodale).

Ces deposttif sont exdus du plafonnement des niches
fiscales.

Les disposififs de réduction fiscale — diminution de I'impé&t di

L'immobilier

le Lloveur Meublé Non Frofessionnel (LMNF)
Censi Bouvard

L= dspogti CengBouvard est résend au confibuables
régisant des nvestimements boatifs mevbiés neuts oursha-
bilits [résdances de touisme, d'affaires, Studiank, sénior,
BHFAD, .. jusgu'ow 3112201 4 Ipermet deédurel'mpdt
sur be revenu @ hauteur de 11 % du pix de revient HT des
logements, dars la limile annuclie madmum de 300 000€
HT soit une réduction de 3647€/an. La rRouction d'mpdt
s'elale de fagon lindare sur ¥ ans. Ce dsposif peut &go-
lement &fre utiisé sare rAduction dimpdt, par e bias de
|'amortesement comptable. Le LMNF dspose dela fiscdil
BIC [Rénéfices ndustriek et Commerdious).

la boi DUFLOT

Tout contribuable qui acquier, jusqu'ow 31122016 un lo-
gement neuf ou en &tat fulur d'achévement, kowé nu dun
locatarequien foit sa résdence princioake, peut bénéfider
dela kol Dufiot, Laréduction d'impdt surle reveny et de 18
% dumontant del'investesement, Etdée sur 9 ans.

Le disposf Dufiot génére jusqu'd 4 000 Sde réduction d'm-
pdit par an.

Des plofonds de byes et de ressourcss du bocatare sont
applicables. Sevles certaines ones géographiques sont &l
gioles ou disposti.

Lo loi MALRAUX

Le nowveou dispostif Malraw ouve droit @ une réduction
d'mpdt calcuiée aurle montant des ravaude restauration
engages pa be contibudble & havtewr de

- 30 % pour lesimmeuvtiss shés en Sectewr Sauvegardé,

- B % pour ceux ghués en Jone de Protection du Patimone
Architectumal Urbain ou Paysager [IPPAUP). Lengagement
et de restaurer|'ensemile de limmeutle et de louer eslo-
gements nus & usoge d'habitation pincipde pendant une
durée minmale de ¥ ans.

L= mornfant des trovou servant de bass @ ko réducton
d'mpdt est imité @ 100 000 € de fovaw par an. Les ac-
queitions peuvent &re Raisées en dract ou via des S0AL

La loi DUFLOT Oufre-Mer

les contibuables qui ocouigrent, jusqu'ow 31122014,
dars lss ones A et B, un logement neut ou en ['état futur
d'achévement en OubeMer, bénsfident d'une reduciion
d'impGtsur be revenu de 29 % du montant de |'ocguisfon
[oars une limite de 300 000€, soit maxi %686€/an de Bduc-
fion) & condition qu'ik s'engagent & be lbuer nu pendant
ung durée minimale de ¥ ans, sous certaines conditions
de loyer, @ des persannes qui en font leur résidence pin-
dpale, et dont les rEssources ne peuvent excéder certains
olafoncs. Le bien immobiier daoit respecter lo norme B8C
pour &fre Sigidle.

la i}i GIRARDIN Habilafion (permis déliwé en
2012

Tout [Dien immobiier neuf ou en Stat de futur achévement,
constuit ou acquis dans les DOM-00M affecté a I'habita-
fl:lm principde d'un locatare, donne droit @ une rRducion
d'impdt.

La location doit e effective et continue pendant au
mairs & ans pour bes investesements dars le secteur locaff
nteméadiars .

La ducton dimpdt est de 2 % du montant de 'inves-
fememeant dars le sacteur intermadiaire, Stdés sur 5 ars,
4 le permis de consruire a &4 d&ive en 2012, la réducion
est suppimée pour les nvestisements dont le parms de
constuire est délivee @ compterde 2013,

Les groupements forestiers

Jusqu'ar NNZ2MI, les contibuables qui aoquigrent
des termins bokés ou a boser ou souscivent des park de
groupements forestiers peuvent bénSficier d'une reduciion
dimpdt égdle 4 18 % des investEsements effecius retenus
dars une cerfaing imite de 5 700 € pour les contribuables
célibataires, veuf ou divorcés, 11 400 € pour un couple soit
un gan fiscd de 1 024 € ou 20626

Les placementis financiers
Investissement dans le capital de PME

Les contibpables désraux d'dléger lewr mpdt pewvent
fairz be choix dinvestir dans une PME en souscrivant no-
tamment au capitd de fonds d'imvesfsement de prodmité
[FF) ou de fonds communs de placement dans Finnovafion
[FCR]. Ao c, un alégement de I'mpdt égala 18 % de

linvestssament, dare la limite de 12 000 € pour kes conti-
buables céibatames, veuf ou dvorcés, 24 000 € pour les
confrbuables soumis @ une imposfion commune L'octmoi
de l'avantage fiscd st toutetois subardonné 4 |'obligation
de conserver pendant au minimum cing ans kes parts, 4
compier de ladate de souscrption,

les SOFICA

les confibuables qui souscrivent en numénare au capial
oe s00Stss pour ke financement des cevwes dnémato-
graphiques et audioviueles (SORCA] squ'au 311272014
peuvent bénéficier d'une réduction dimpdt sur e reven,
les actiors dovent fe conservéss pendant QU moins
5 ane, La rédection d'modt de 30 % ou 3 R des sommes
nvesties, prisss en compte dars la double imite de 35 % du
reveny net glood et de 18 000 € par foyer fsoal. Sat une
reduction masimale de 5 400 € ou 6480 €.

loloi GIRARDIN Indushiel ou social

le wolet B (industriel] du dispostif Girordin permet au
confribuatle nvestimeur d'acheter des tifres de socstés
effectuont des investesements productis neuk destings
a des exploffant dars lss dépatements et collectivités
d'outre-mer,

l= volet C [sociol] mis en ploce par la LODEOM de mai
209, ncike les particuiers au financement de logements
sociau. Le disposti Grardin, dit o one shot w est disponinls
@ partir d'un mpdt sur ke evenu de 10000 £, et poows un
rendement fiscal de 124 15 % selon les dosiers, | bénsfics
enoutre d'un piofonnement spécifique de 18 000 € [net da
réfrocession locatare, soit 51 48 € de réductionensodal
pour 2013).

Enconclusion

Avec I fin d'onnée, ks produits et montages de défs-
caisafon feront lobjst de foutes les attendions de ko part
des nvestisewrs. Sibe besoin st lagitime, ilcomvient toutefiis
d'&fre viglant. Sous couvert d'avantoges fscou, il ne fout
s hésiter @ 5'ottarder surles camctérefiques des dfférents
dispesitis, La séection d'une solution doit fenir compte de
525 objectifs fecoux et patimoniou, et des plafonnements,
cequi permetia de chosr les produits bes mieux odaotés 4
sa gtuafon. Afin de définr o=s choix, il peut &fre apporun
oe s'adresser ddes professonnes.



